Nachrichten aus dem Landesverband

. Kiel - In den meisten
Formularmietvertrégen
ist vorgesehen, dass die Schon-
heitsreparaturen  vom Mieter
durchzuftihren sind. Diese Pra-
Xis ist weitgehend akzeptiert.
Seit einiger Zeit finden aber
auch so genannte ,, Quotenhaf-
tungsklauseln®  Eingang in
Mietvertragsformulare.  Weit
verbreitet ist eine Klausel von
Haus & Grund Schleswig-Hol-
stein, dievorsient, dassder Mie-
ter dem Vermieter einen Kos-
tenersatz zahlen soll fur digjeni-
gen Schonheitsreparaturen, die
st der letzten Renovierung
»verbraucht® worden sind. Die
Hohe dieser Kosten soll sich
nach dem Kostenvoranschlag
eines Fachbetriebes des Maer-
handwerks richten. Es liegt auf
der Hand, dass sich auf Basis
derartiger Kostenvoranschlége
schnell hohe Summen aufaddie-
ren, wenn zum Beispiel dieFris-

ten fast abgelaufen sind.

Dem hat das Landgericht Kiel
(Az: 1 S263/05) mit Urteil vom
27. April 2006 jetzt einen Riegel
vorgeschoben. Die Kammer
geht mit der beanstandeten
Klausel hart ins Gericht: ,Die
Klausd ist in ihrer Ausgestal-
tung unklar, benachteiligt den
Mieter unangemessen und ist
daher ... unwirksam®, so das
Landgericht Kiel. Es hat dabei
seine bisherige Rechtsprechung
ausdriicklich aufgegeben.

Schleswig-Holstein/Kiel

Landgenicht kippt
Quotenhaftungsklausel
von Haus & Grund

Im Einzelnen weist das Gericht
darauf hin, dass die Frage der
Schonheitsreparaturen bel den
Vertragsverhandlungen  Ubli-
cherweise keine Rolle spielt,
obwohl derartige Klauseln im
Ergebnis zu einem hoheren
Mietpreis fuhren. Das Gericht
kritisert ferner, dass auch die
Anbindung an die Kosten von
Fachbetrieben fragwurdig ist,
weil viele Mieter ihre Wohnung
Ublicherweise selber renovieren
und daher mit so hohen Kosten
gar nicht rechnen. Ausdriicklich
thematisiert das Gericht auch
die Tatsache, dass ein Vermie-
ter, der eine Wohnung nicht re-
noviert, umso mehr verdient, je
haufiger en Mieterwechse
stattfindet. ,Denn mit jedem
Mieter, der in die unrenovierte
Wohnung einzieht, beginnen
die Renovierungsfristen neu zu
laufen, so dassder Vermieter bel
jedem Auszug vor Ablauf der
Fristen erneut eine K ostenbetel-
ligung fur eine Renovierung
verlangen kann, die er tatsich-

lich nicht durchfiihrt.” Das Ge-
richt berticksichtigt einen weite-
ren Aspekt, der zunehmend an
Bedeutung gewinnt: Es hélt die
Fristen binnen derer Schon-
heitsreparaturen durchzufiihren
sind fur zu kurz und Uberholt.
Sieentsprechen denen desMus-
termietvertrages von 1976. Da
malswar die Qualitét von Deko-
rationsmaterialien — Tapeten
und Farben — bel weitem nicht
S0 gut, wie sie heute Ublich ist.
Es gab vide Wohnungen mit
Kohledfen und Kochstellen, die
erhebliche Emissonen aus-
stielRen und deswegen Renovie-
rungsarbeiten schneller nétig
machten as heute. Hinzu
kommt, dass zu jener Zeit die
\Wohnungen mit mehr Personen
belegt waren und auch deshalb
einer hoheren Abnutzung unter-
lagen. Die 20-seitige Begrin-
dung des Landgerichtes stellt
schliefdich auch auf die Tatsa
che ab, dass die Kostenermitt-
lung fir einen Erstattungsan-
spruch aufgrund der Quotenhaf-

tungsklausel vollig intranspa:
rentist.

Mit dieser Entscheidung sind
wortgleiche und viele dhnliche
Klauseln zunéchst einmal Ma
kulatur. Die schleswig-holstei-
nischen Mietervereine raten al-
len Mietern, die auf Basis einer
derartigen Klausel zur Zahlung
herangezogen werden sollen,
sich tber die Wirksamkeit ihrer
individuellen Klausel beratenzu
lassen. Esgeht umviel Geld.
Allerdings ist das Urteil noch
nicht rechtskréftig, well das
Landgericht die Revision zuge-
lassen hat und moglicherweise
mit einer neuen Entscheidung
des Bundesgerichtshofes in die-
ser Sache zu rechnen ist. Trotz-
dem begriiRen die Mietervereine
das Urteil als Etappensieg gegen
unausgewogene  Mietvertrags-
formulare. Landesgeschaftsfiih-
rer Jochen Kiersch: , Es gibt in
diesem Land Vertragsformulare,
bei denen Mieterrechtebisandie
Grenze der Unanstandigkeit ver-
bogen werden.”

Vermietern, die wegen dieses
Urteils unsicher geworden sind,
empfiehlt der Mieterbund ein
genaues Studium der Vertrags-
formulare, diesieihren Mietern
vorlegen wollen. Es zahlt sich
nicht aus, Formulare zu benut-
zen, deren Klauseln haarscharf
an die Grenze der Unzuldssig-
keit heranriicken, wie das jetzi-
geUrteil zeigt. [

Jahreshauptversammlung beim Kleler Mieterverein

. Kiel - Im Juni fand die
diegdhrige  Hauptver-
sammlung desKieler Mieterver-
einstraditionsgemd’im Legien-
hof statt. Gegentiber dem Vor-
jahr konnte eine deutlich bessere
Betelligung festgestel It werden.
Im Rahmen dieser Versamm-
lung ehrte der Vorstand Betti
Grosser, Renate Knappert, Jir-
gen Zoch, Otto Rihlemann,
Uwe Kochhahn, Peter Klapp,
Heinz Plickert und Manfred Eg-
gers mit der silbernen Ehrenna
del des Deutschen Mieterbundes
fur mehr as 25 Jahre treue Mit-
gliedschaft. Das Vorstandsmit-
glied des Kieler Mietervereins,

16 MieterZeitung 4/2006

Manfred Waberski, und der Re-
visor Jurgen Tabbert wurden fur
Uber 20-jéhrige ehrenamtliche
Mitarbeit mit der goldenen Eh-
rennadel ausgezeichnet.

Im Rechenschaftsbericht liefer-
teder Vorstand einegute Bilanz
ab, wenn auch die Mitglieder-
zahlen immer noch leicht riick-
laufig waren. Das Kassendefizit
des Jahres 2005 konnte aus den
Ricklagen aufgefangen wer-
den, so dass die Jahreshauptver-
sammlung sich nicht mit einer
Beitragserhdhung befassen
musste. Jirgen Tabbert und
Hermann Lindow wurden als
Revisorenwieder gewéhlt. m

Ehrung (v. I.): Renate Knappert, Manfred Waberski,
Mietervereinsvorsitzender Jochen Kiersch, Betti Grosser, Heinz
Plickert sowie Jiirgen Tabbert (v. I.)
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Mieterbund beim
Schleswig-Holstein-Tag

. Eckernforde - Anlasslich des Schleswig-Holstein-Tages in Eckernfor-

de haben sich auch der Mieterbund Schleswig-Holstein und seine Mie-
tervereine présentiert. Trotz desanfanglich stromenden Regenswar der Mieter-
bund-Stand stets gut besucht. Etliche Mitglieder nutzten die Gelegenheit, klei-
ne Rechtsfragen zwischendurch zu kléren. Gliicksrad und L uftballonserwiesen
sich asechte Renner.

Ein Renner: Das Gliicksrad i

MUTTERGESELLSCHAFT
ABGETAUCHT

. Rendsburg - Allen Warnungen zum Trotz
hat die Stadt Rendsburg ihre kommunae
Wohnungsbaugesellschaft RWG an den erstbesten
Investor verkauft, der ihr untergekommen ist. Der
Nirnberger Makler Jirgen Schldgel war nach Zei-
tungsberichten mit 74 Prozent an der Wohnungs-
baugesellschaft Leipzig-West beteiligt, die eine
spektakulére Pleite hingelegt hat. Seitdem meldet
dieRWG Funkstillezuihrer Muttergesellschaft J. S.
Immobilien-Beteiligungen.
Wie die Sache weitergeht, ob die Gesdllschaft sich
auseigener Kraft halten kann, ob die Kautionen der
betroffenen Mieterhaushalte gesichert sind, ob Ver-
bindlichkeiten gegentiber Versorgern erfullt wer-
den kdnnen, hangt allesin der Luft. Betroffene Mit-
glieder werden gebeten, sich mit der Rechtsbera-
tung desKieler Mietervereinsin Verbindung zu set-
zen. [

SCHLAPPE FUR
KIV-IMMOBILIEN

. Kiel - Mit einem Beweissicherungsgutach-
ten wollte KI1V-Immobilien beweisen, dass
einim Bereich der Dusche angebrachtes Hol zfens-
ter wegen Mieterverschuldens verrottet war. Mit
groRem Trarawar ein Schadensersatzanspruch von
2 100 Euro angekundigt worden. Ganz anders das
Gutachten des Sachverstandigen: ,AuRerlich ist
die Durchfeuchtung sicherlich erst sichtbar gewor-
den, als das Rahmenholz innerlich schon zersetzt
war .."
Im Gegensatz zu KIV undihren Anwélten fand der
Sachversténdige das Fenster auch noch reparabel,
und zwar zu Kosten von 639,16 Euro. Und siehe
da Pl6tzlich erklért sich KIV bereit, das Fenster
auf eigene Kosten instand setzen zu lassen. Wer
ahnliche Problememit KIV hat, setze sich bitte mit
demKieler Mietervereinin Verbindung. [

Erfahrungen bei der Wohnungssuche

. Kiel - Zwischen 50 000

und 60 000 Wohnungen
in Schleswig-Holstein sind in
die Hande von renditeorientier-
ten Anlegern gefdlen. Die Fol-
gen werden immer sichtbarer.
Eine Maxime der neuen Herren
am Wohnungsmarkt ist es, sich
rigoros gegen ungewollte Mie-
ter abzuschotten. Zu diesem
Zweck werden Mietinteressen-
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ten systematisch ausgeforscht,
indem sie selbst gestrickte Fra-
gebdgen ausfullen, Schufa
Selbstauskiinfte beibringen und
sich im Extremfall sogar den
Besuchinihrer bisherigen Woh-
nung gefalen lassen miissen.
Die Sache wird eher schlechter
asbesser.

Gegen diese Praktiken kdnnen
die Mietervereine nur dann et-

was unternehmen, wennsie Fal -
le haben. Unsere Bitte an Sie:
Berichten Sie Uber Ihre Erfah-
rungen bei der Wohnungssuche.
Welche Gesdllschaft hat |hnen
was abverlangt? Aus welchem
Grunde haben Sie die Woh-
nung, die Sie haben wollten,
nicht bekommen? |hre Antwort
richten Sie bitte mit dem Stich-
wort , Heuschrecken® an den

Deutschen Mieterbund Landes-
verband  Schleswig-Holstein,
Eggerstedtstraide 1, 24103 Kiel,
Telefax 04 31/9 79 19 31 oder
per E-Mail an info@mieter-
bund-schleswig-holstein.de. m
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